





























m Bebauungsplan mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 87 “Schiibelfeld West* Niederhof > 24.04.2018<

SATZUNG

Uber den Bebauungsplan mit integriertem Grunordnungsplan Nr. 87 “Schubelfeld West",
Niederhof

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuchs (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) i. V. m. Art. 23 der Gemeindeordnung (GO) i. d. F. vom
22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt gedndert am 13.12.2016 (GVBI. S. 335), und
§ 8 Abs. 2 Nr. 6 der Geschéftsordnung fur den Stadtrat der Stadt Schwandorf vom
15.01.2015 erlasst die Stadt Schwandorf aufgrund des Beschlusses Nr. 2 des Planungs-
und Umweltausschusses vom 24.04.2018 folgende Satzung:

§ 1 Gegenstand
Der Bebauungsplan mit integrietem Grunordnungsplan Nr. 87 “Schubelfeld West*, Nie-
derhof wird aufgestellt.

§ 2 Bestandteile der Satzung
Die Bestandteile der Satzung sind:
- Teil A: Planzeichnung mit Legende einschlie3lich planlicher Festsetzungen und

Verfahrensvermerken
- Teil B: Textliche Festsetzungen Seiten 8-22
- Teil C: Hinweise und Nachrichtliche Ubernahmen Seiten 23-27
- Teil D: beigefugte Begrindung mit gesondertem Teil Umweltbericht Seiten 28-84
- Teil F: Anlagen zum Bebauungsplan Seiten 85-88

in der Fassung vom 24.04.2018.

§ 3 Raumlicher Geltungsbereich

Fiar den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans mit integriertem Grinord-
nungsplan ist die Darstellung auf der Planzeichnung (Teil A) im Maf3stab 1: 1000 maRge-
bend.

§ 4 Inkrafttreten
Diese Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

Schwandorf, .26.04.2018
o Stadt Schwandorf

gez. Feller
Andreas Feller, Oberbilirgermeister

Bei Satzungsbeschluss waren auerdem folgende mafgebliche Vorschriften gultig:
Baunutzungsverordnung — BauNVO i. d. F. vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt ge-
andert am 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung 1990 — PlanZV 90 i. d. F. vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
geandert am 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

Bayerische Bauordnung — BayBO i. d. F. vom 14.08.2007 (GVBI S. 588), zuletzt gedndert
am 12.07.2017 (GVBI S. 375)
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LEGENDE: VERFAHRENSVERMERKE:
b 366‘00 PLANLICHE FESTSETZUNGEN 1. Der Planungs- und Umweltausschuss hat in der Sitzung vom 06.11.2014 die Aufstellung des
- Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 87 "Schuibelfeld-West", Niederhof
r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des PlanzV/ 90; Anlage Punkt 15.13 beschlossen. Die ortsibliche Bekanntmachung tdber den Aufstellungsbeschluss erfolgte
S N Bebauungsplans am 27.05.2015.
A Q L f— 2. Der Planungs- und Umweltausschuss hat in der Sitzung am 27.04.2015 den Vorentwurf des
P - Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 87 "Schibelfeld-West", Niederhof
17163 ’ Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise gebilligt.
P p (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 4, 16 und 22 BauNVO)
. . v 3. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung
PlanzV 90; Anlage Punkt 1.1.3
AI.Itg(;emell?)nes V\g.)hpge.ﬁclﬁt hen WA1 und WA2 ’ und Anhérung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan
mit den Baugebietsteriilachen un Nr. 87 "Schiubelfeld-West", Niederhof mit Begrindung und Umweltbericht in der Fassung vom
27.04.2015 hat in der Zeit vom 08.06.2015 bis einschlief3lich 10.07.2015 stattgefunden. Auf die
E Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bauge- PlanzV 90; Anlage Punkt 15,14 offentliche Auslegung wurde mit ortsiblicher Bekanntmachung vom 27.05.2015 hingewiesen.
b'.eteni;)der ﬁ\.b%reniurl\g dez Mﬁ\?es der Nutzung innerhalb 4. Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 87,
ﬁlne.s bauge I€1S (§ 16 Abs. 5 BauNVO) "Schubelfeld-West", Niederhof mit Begrindung und Umweltbericht in der Fassung vom
ler: Abgrenzung WAL zu WA2 27.04.2015 wurden die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange, die von der
Flllschema der Nutzungsschablonen Plfanung k?erﬂhrt werden kénnen, ggméf& § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 28.05.2015
mit der Frist 1. Monat ab Zugang beteiligt.
1866/18 . .
Art der baulichen max. zulassige 5. Der Planungs- und Umweltausschuss hat in der Sitzung am 29.09.2015 den Entwurf des
Nutzung Vollgeschosse Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 87 "Schiibelfeld-West", Niederhof
PlanzV 90; Anlage Punkt 1.1.3. PlanzV 90; Anlage Punkt 2.7. gebllllgt
Bauweise 6. Der Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 87
héchstzuléssige Zahl der 0 =offen o0 Anleoe Punkt 31 "Schibelfeld-West",Niederhof wurde mit der Begriindung und Umweltbericht in der Fassung
WVrYOhnéng;n j\?V A =nultlEinze'héuser , vom 29.09.2015 gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 27.10.2015 bis einschliefRlich
P,anfvg‘gij,’ageiﬁnkf’25 SIS Pana 0 Anlsoe Puni 27.11.2015 6ffentlich ausgelegt. Auf die 6ffentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung
A =”U|ﬁ,E"_‘;e'- und Doppelhauser vom 19.10.2015 hingewiesen.
7875/6 2ulasslg  pjanzV 90; Anlage Punkt 3.1.4
“g@g'éc*‘?“f“swpde”: 7. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 87
Grundflichenzahl (ZLJES;;:fiizﬂgener e "Schibelfeld-West", Niederhof mit Begrindung und Umweltbericht in der Fassung vom
(GR2) entwicklungen, der 29.09.2015 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der
PlanzV 90, Anlage Punkt 2.5, Dachformen und der Planung berihrt werden kénnen, geman § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 23.10.2015
Eiizhé‘:g‘#’;iili‘l"(’?e}lb;) o mit der Frist 1. Monat ab Zugang beteiligt.
entnehmen PlanzV/ 90; Anlage Punkt 2.8
1966/17 . 8. Der Planungs- und Umweltausschuss hat in der Sitzung am 21.01.2016 den erneuten Entwurf ]
S—s Baugrenzen dgs Bebauur)gsplans mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 87 "Schubelfeld-West",
o0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2, 4 und 22 BauGB, i. V. m. § 23 BauNVO) Niederhof gebilligt.
2 v
%% 1866/19 E Baugrenze PlanzV 90; Anlage Punkt 3.5 9. Der erneute Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 87 B E B A l | l ' N G S ; P L A N
. . v "Schibelfeld-West",Niederhof wurde mit der Begriindung und Umweltbericht in der Fassung
c—sa—1| Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen: FlanzV 90:Anlage Punit 16:2 vom 21.01.2016 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom11.02.2016 bis einschlieRlich
hier Garagen und Carports 26.02.2016 offentlich ausgelegt. Auf die 6ffentliche Auslegung wurde mit Bekanntmachung "
Vot O MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
III &ffenrtlfilﬁhiverkehFSﬂéChe mit besonderer Zweckbestimmung: PlanzV 90: Anlage Punkt 6.3 10. Zu dem erneuten Entwurf des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 87 " - "
Ischtlache "Schiibelfeld-West", Niederhof mit Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom S h b If Id_W t 1
offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: PlanzV 90; Anlage Punkt 6.3. 21.01.2016 wurden die Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, die von der N R . 87 C u e e eS ) N IederhOf
Landwirtschaftlicher Weg P!anung .berijhrt werden kénnen, gerpé[& § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 03.02.2016
III offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: PlanzV 90; Anlage Punkt 6.3 mit der Frist 1. Monat ab Zugang beteiligt.
FuBweg o 11. Die GroRe Kreisstadt Schwandorf hat mit Beschluss des Planungs- und Umweltausschuss -
E Straflenbegrenzungslinie PlanzV 90; Anlage Punkt 6.2 vom 22.03.2016 den Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 87 ro e re I SS a
"Schubelfeld-West", Niederhof gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.
E Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt PlanzV/ 90; Anlage Punkt 6.4.
18877 12. Am 09.05.2017 hat der Planungsausschuss das Erganzende Verfahren nach
L § 214 Abs. 4 BauGB eingeleitet.
Grunflachen (s 9 Abs. 1 N 15 BauGB)
offentliche, gliedernde Griinflache zur Ortsrandeingriinung 13. Der Planungs- und Umweltausschuss hat in seiner Sitzung am 20.02.2018 den erneuten
I:I oder StraB’enrauminederung Entwurf des Bebauungsplans Nr. 87 ,Schubelfeld-West®, Niederhof in der Fassung vom
m Umgrenzung von Flichen zum Schutz, zur Pflege und Entwick- 7oV 90, Aniage Funkt 1.1 08.02.2018, mit Begriindung und Umweltbericht sowie den beigefligten Gutachten gebilligt.
168719 : RN . .
Il,!ng von NaFur und Landsghaft, hier: Ausgleichsflache Pflanzung 14. Der erneute Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnungsplans Nr. 87 “Schibelfeld West", me———
einer Obstwiese gem. textlichen Festsetzungen Niederhof in der Fassung vom 08.02.2018 mit Begriindung, Umweltbericht und beigefiigten
360 (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Gutachten wurde gem. 214 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB erneut nach § 3 Abs. 2 !
-00 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen PlanzV 90; Anlage Punkt 13.2.1. BauGB in der Zeit vom 02.03.2018 bis einschlie3lich 03.04.2018 6ffentlich ausgelegt. rrepre— Héflarn N
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen; hier auf privaten Flachen . ) N
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabega) undAgS‘ 6BauG%) P 15. Zum erneuten Entwurf des Bebauungsplans Nr. 87 ,Schibelfeld-West mit Begriindung, S
1887/13 : : = PlanzV/ 90; Anlage Punkt 13.2 Umweltbericht und beigefigten Gutachten in der Fassung vom 08.02.2018 wurden die °§
©) 2u pflanzgnder Baum im Bereich der Verkehrsflachen o Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 214 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 4a Abs. & N
gem. textlichen Festsetzungen 3 BauGB erneut nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 28.02.2018 mit der Frist ein Monat P
.. .. bz beteiligt. ieder
g%) Flachen flr Versorgungsanlagen (s 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB) PlanzV 90; Anlage Punkt 7 ab cHigang betelld ey
7 III Flache fiir eine Versorgungsanlage mit der besonderen 16. Die GroRe Kreisstadt Schwandorf hat mit Beschluss des Planungs- und Umweltausschusses
Zweckbestimmung Elektrizitat vom 24.04.2018 den Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 87 ,Schiibelfeld (g
S . P ich West“, Niederhof in der Fassung vom 24.04.2018 gemafR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung 55
onstige Planzeichen beschlossen.
<— zwingende Richtungen des Hauptffirstes
188718 1887/15 17. Das Landratsamt Schwandorf hat als zustandige Gemeindeaufsichtsbehérde gemaf § 58
E Abgrenzung unterschiedlicher Richtungen des Hauptfirstes B 90 A ot 15 14 Abs. 4 FlurbG die Zustimmung zur Anderung des Flurbereinigungsplanes Alberndorf mit
e Schreiben vom 25.04.2018 AZ 2.1 erteilt. /
{4
1867127 ° Die textlichen Festsetzungen sind Teil B zu entnehmen. 18. Ausgefertigt B : — 1.
Stadt Schwandorf Ubersichtslageplan M = 1:10.000
HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Schwandorf, 26.04.18 FINI. 1876 (TF), 1885 (TF), der Gmkg. Kronstetten
1887126 geZz. Feller
308 Grundstiicksgrenze bestehend mit Flurnummer Andreas Feller
186732 Oberbiirgermeister
Bebauung Bestand 19. Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans mit integriertem Griinordnungsplan Nr. 87 PLANZEICHN U NG (TEIL A) MABSTAB 1 . 1 OOO
1687133 ,Schiibelfeld West“, Niederhof und die Zustimmung des Landratsamtes Schwandorf zur mit Verfahrensvermerken
L-/ Anderung des Flurbereinigungsplanes Alberndorf wurden am .30.04.18.... gemaR
18743 Bauparzellen mit GrundstiicksgroRe, Nummer, Aufteilun § 10 Abs. 3 BauGB ortstblich bekannt gemacht.
und pZufahrt (Vorschlag) 9 g Der Bebauungsplan Nr. 87 mit Begrindung wird seit diesem Tag wahrend der Dienststunden in Satzung 24.04.2018
@ der Stadt Schwandorf zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf
Verlangen Auskunft gegeben.
Nutzungsschablonen Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
offentlicher Stellplatz (Vorschlag), zum Teil mit Stral3en- 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wird hingewiesen.
I I 18687/34 baumen . _
Eine Festlegung / konkrete Lage erfolgt im Zuge der nachfolgenden P I anfe It g er. GroBe Kreisstadt
¢ Planungsebenen Stadt Schwandorf
swo | o 2wo | o A o Schwandorf, 02.05.18 m Schwandorf
d o ] Hohenlinien der Bay. Vermessungsverwaltung interpoliert ez Fel/er
GRZ GRZ ' A ( 1867135 ae2 90 auf Grundlage der DGM 25 Koordinaten in Meter Gber g ....... . Planen und Bauen
ABCDEF ABE -
0,35 0,30 B ’ Normal Null (m 4. NN.) Andreas Feller .
/ (Gelandeorientierungswert aufgrund der MaRhaltigheit) Oberblrgermeister Spltalgarten 11 92421 Schwandorf
G:\prj\StadtCAD_Projekte\B-Plan_Schubelfeld-West\Planung\Satzung\Stand 2018\Satzung 24.04.2018.dwg















































































































































































































































































































































































































































































































































































































































































