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Planliche Festsetzungen

Begrindung

1. Art der baulichen Nutzung (§5 Abs. 2 Nr.1 BauGB §1 Abs. 1 und 2 BauNVQ)
m Reine Wohngebiete (§3 BauNVO)

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

3. Verkehrsflachen
E StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer

Zweckbestimmung
— e ruhigter Berei
f"’, Verkehrsberuhigter Bereich
s

4. Griinflachen (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)
- Offentliche Griinfliche (§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen
| |
m Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 5. Bebauungsplandnderung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

G des Malies der Nutzung innerhalb eines Baugebiets (z.B. § 16 Abs. 5 BauNVQ)
R 1: Umgrenzung von Flachen flir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
—_— | Gemeinschaftsanlagen
MNutzungsschablone
WR [ E 1 = Art der baulichen Nutzung 2 = max. Zahl der Vollgeschosse [ Einzel- und Doppelhauser zuldssig
0,4 0B 3=GRZ 4=GFZ
3WE 0 5 = max. Zah! der Wohnainhaitan 8 = offene Bauweisa

Planliche Hinweise

252 Flursticksnmmern

—d ] bestehende Flurstiicksgrenzen, Flurpunkte

L

% bestehende Wohn- bzw. Nebengeb&ude

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

ANLASS UND GRUNDE FUR DIE ANDERUNG

Der Bebauungsplan ,Egelsee- Sid" wurde seit seinem in-Kraft-treten am 04.10.2006

bereits 4mal ge&ndert. Bei der letzten (4.) Anderung 2011 wurde die Zahl der Wohneinheiten
analog zum damals ausgewiesenen Baugebiet ,Egelsee- Nord- &stlicher Teil" auf

2 Wohneinheiten festgesetzt.

Da aber im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereichs dieser 4. Anderung fast durchgéngig 3
Wohneinheiten zuldssig sind, ist die Begrenzung der Wohneinheiten im Planbereich fiir den
dortigen Bauwerber eine unnbtige Beschrankung der individuellen Bebaubarkeit seines
Grundstiicks.

Die Aufgabe einer modernen Bauleitplanung ist es, eine wirtschaftliche und zugleich individuelle
Planung unter Beriicksichtigung der Umweltbelange zu ermiiglichen. Durch die Anderung des
Bebauungsplanes will die Stadt dazu beitragen, dass in diesem Baugebiet Skonomische und
langfristig nutzbare Bauformen nach den Bedirfnissen der individuellen Bauherren realisiert
werden kdnnen.

Gleichzeitig wird durch die Wiederzulassung von bis zu 3 Wohneinheiten, die Gblicherweise
durch den Ausbau des Dachgeschosses entstehen, der Flachenverbrauch reduziert und die
Innenentwicklung gestérkt, ohne dass aufgrund der Festsetzungen zum Malt der baulichen

Nutzung eine unverhéltnismaRige Verdichtung entstehen kdnnte.

BEREICH DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Die Bebauungsplandnderung soll fir den &stlich der Julius-Leber-Strafle gelegenen Bereich
durchgefiihrt werden (entspricht dem Geltungsbereich der 4. Anderung).

Grundziige der Planung

Die Grundziige der Planung bleiben erhalten. Die Art und das MaR der baulichen Nutzung
sowie die Baugrenzen zum offentlichen Raum hin bleiben erhalten und werden im Privatbereich
erweitert.

Die Erschliefbung wird beibehalten, ebenso die festgesetzte Durchgrinung des Baugebiets.

Die Anderung kann so im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt werden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB und die vorgezogene
Beteiligung der Trager tffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB kann demnach entfallen.

DURCHGEFUHRTE ANDERUNGEN i'

1. Zahl der Wohneinheiten:
Als Hochstgrenze festgesetzt gemal Nutzungsschablone: 3 Wohneinheiten r

In allen nicht angesprochenen Punkten behdlt der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 58
"Egelsee- Siid" in der Fassung vom 04.10.2006 seine Gilltigkeit.

—

Textliche Festsetzungen

Textliche Hinweise

__1' Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 BauNVO):
1.1 WR - Reines Wohngebiet
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB wird ein Reines Wohngebiet ausgewiesen (§ 3 BauNVO).

(1) Reine Wohngebiete dienen dem Wohnen

(2) Zuldssig sind Wohngebéude

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
1. Laden und nicht stdrende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs
fir die Bewohner des Gebiets dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. Anlagen fUr soziale Zwecke sowie den BedUrfnissen der Bewohner des Gebiets dienende
Anlagen fUr kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke

(4) Zu den nach Absatz 2 sowie den §§ 2, 4 bis 7 zulassigen Wohngeb&uden gehéren auch solche,
die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, 16 BauNVO):

(a) Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
als Hochstgrenze festgesetzt laut Nutzungsschablone: |l Vollgeschosse
Im Baugebiet ist die Errichtung von Einzel- und Doppelhausern zuldssig

max. zulassige GRZ gemal Nutzungsschablone: 0,4

(c) Geschossflichenzahl - GFZ (§ 20 BauNVO)
max. zulassige GFZ gemal Nutzungsschablone: 0,8

i (b) Grundflichenzahl - GRZ (§ 19 BauNVO)
|
|
|

(d) Zahl der Wohneinheiten
als Hochstgrenze festgesetzt laut Nutzungsschablone: 3 Wohneinheiten

(e) Bauweise (§ 9 Abs. Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
zuldssig sind Einzelhduser, Doppelhduser und Hausgruppen bis zu einer Ladnge von 50 m

Hbhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO )
max. Wandh&hen laut nachfolgender Schnitte
Als Wandhéhe gilt das Mai ab Oberkante der 6ffentliche Strakenverkehrsflache (mittig des

Grundstiickes) bis zum Schnitipunkt der Autenwand mit der Dachhaut, traufeeitig bzw.
firstseitig gemessen.

Im gesamten Grundstiicksbereich kann zwischen den folgenden 4 Bautypen gewidhlt werden:

Bodendenkmailer

Das Baugebiet befindet sich Uber einem kartierten Bodendenkmal (Inv. Nr. 6638/0056: endpalaolitische
und mesolithische Freilandstation, vorgeschichtliche Siedlungsfunde).

Die aufgefihrten Bodendenkmaéler sind méglichst unberlihrt zu erhalten (vgl. Art. 3 Abs. 2 BayVerf, Art. 141
Abs. 1 Satz 4, Abs. 2 BayVerf, Art. 3 Abs. 2 DSchG, Art. 1 ff. des Européischen Ubereinkommens zum
Schutz des archaclogischen Erbes [sog. ,Charta von La Valetta" = geltendes Bundesrecht]),

Die Bau- und Bodendenkmaéler im Planungsgebiet missen sowohl vom Vorhabenstrager als auch von der
planenden Gemeinde bereits im Verfahren der Bebauungsplanaufstellung .als eine rechtliche Gegebenheit
angesehen werden, d.h., dass die dort vorgesehene Bebauung von vornherein unter dem Vorbehalit
varheriger Sicherung der Bau- und Bodendenkmaler stand resp. steht".

Der Vorhabensplanende hat als Veranlasser die fachkundigen (Rettungs-) Grabungen sowie die
erforderlichen wissenschaftlichen Vor-, Begleit- und Macharbeiten entsprechend dem (verbindlichen
Bundes-) Gesetz zu dem Européischen Ubereinkommen vom 16. Januar 1992 zum Schutz des
archéologischen Erbes (sog. .Charta von La Valetta®, BGBI 2002 I, 2709 ff.) durchflhren zu lassen, die
jeweiligen Kosten in den jeweiligen Vorhabenshaushalt einzustellen und zu tragen.

Die Stadt Schwandorf weist aus den oben genannten Grinden keine neuen Baugebiete im Bereich eines
Bodendenkmals aus. Der Bebauungsplan ,Egelsee- Siid, dstl. Teil" wurde aufgestellt, bevor das
Vorhandensein eines Bodendenkmals dort vermutet wurde.

Ubersichtslageplan M 1:5000

Grofde Kreisstadt
Schwandorf

Verfahrensvermerke

5. Anderung des Bebauungs- und

Grinordnungsplans Nr. 58
(gem. § 13 BauGB)

Dachform/-neigung: ~ Pultdach max. 15°
PULTDACH ﬂ Dachiberstand: Ortgang max. 0,5 m
Traufe max. 1,5 m
Wandhoéhe firstseitig;. |1 > max. 8,00 m
Dachform/-neigung:  flaches Satteldach / Zeltdach max. 25°
FLACHES Dachiiberstand: Ortgang max. 0,3 m
SATTELDACH Traufa max. 0.5 m
Wandhohe traufseitig;. 11 > max. 6,50 m
TYP C| /\ Dachformi-neigung.  steiles Satteldach / Zeltdach ~ 35° bis 48°
STEILES 1 Dachilberstand: Ortgang max. 0,3 m
SATTELDACH | ____| Traufe max. 0.5 m
Wandhbhe traufseitig: 11 > max. 4,20 m
Dachform/-neigung:  Flachdach 0°
FLACHDACH Wandhihe: Il > max. 7,00 m

Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB und Art. 98 Abs. 3 BayBO

2. Décher und Dachaufbauten

2.1 entféllt

2.2 entfallt (durch Haustypen unter Punkt 2 der textl. Festsetzungen Maf der baulichen Nutzung geregelt)
2.4 entfallt (durch Haustypen unter Punkt 2 der textl. Festsetzungen Mal der baulichen Nutzung geregelt)
2.7 Zwerchgibel sind zuldssig bis zu einer Breite von 1/3 der L4nge des Daches

5. Anderung des Bebauungs- u. Grilnordnungsplans Nr. 58 "Egelsee-Siid", dstlicher Teill

Anderungsbeschluss
Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf hat in der 6ffentlichen Sitzung

vom 06.11.2014 die 5. Anderung des Bebauungs- u. Griinordnungsplans Mr. 58 "Egelsee-Sid", dstlicher Tell
im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB beschlossen.

Entwurfsphase

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 10.12.2014 bis zum 12.01.2015.
Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager dffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB

fand zeitgleich statt.

Satzungsbeschluss

Der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Schwandorf hat die 5. Anderung des Bebauungs- u. Grinordnungs-
plans Nr. 58 "Egelsee-50d", dstlicher Teil i. d. F vom 04,03.2015 in der Gffentlichen Sitzung vom 04.03.2015

gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Ausfertigung

Die 5. Anderung des Bebauungs- u. Griinordnungsplans Nr. 58 "Egelsee-Slid", éstlicher Teil in der
Fassung vom 04.03.2015 wird daraufhin ausgefertigt.

Stadt Schwandorf

Schwandorf, 28.05.2015 gez. Andreas Feller

Andreas Feller -S iege|-
Oberblrgermeister
Bekanntmachung und In- Kraft- Treten
Die Satzung wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB vom 020513 bis einschl. 06 07.15 ortsiiblich

bekannt gemacht. Die 5. Anderung des Bebauungs- u. Grilnordnungsplans Nr. 58 "Egelsee-S0d", &stlicher Teil
ist damit in Kraft getreten.

Stadt Schwandorf

2 gez. Andreas Feller
Schwandorf,
07 07.15

Andreas Feller
Oberblirgermeister

-Siegel-

"Egelsee - Sud"

Ostlicher Tell

Stadt Schwandorf
Amt fUr Stadtplanung und Bauordnung
Spitalgarten 1, 92421 Schwandorf

Malstab 1:1000
Datum 04.03.2015




